STADT DORNSTETTEN
LANDKREIS FREUDENSTADT

BEBAUUNGSPLAN
"KREUZ II"

in Dornstetten und Dornstetten-Aach

UMWELTBERICHT

Fassung vom 26.09.2017

Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG
Umwelt, Verkehr, Stadtplanung

Dettenseer Stralle 23
72186 Empfingen




UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG
zum Bebauungsplan "Kreuz II"

in Dornstetten und Dornstetten-Aach

Landkreis Freudenstadt

Inhaltsverzeichnis
1 ANLASS UND RECHTSGRUNDLAGEN.........cccoeiirirrrrsmers e e sssesssmssssss e s snssssssssssmesssssssssssssnsssnsssnnas 1
1 T 3 T=Ted 4 o3 T3 0T T | Ve 1= o TS 1

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurde...........cccccvieniiiiicniiiiinnnnes 1

2 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN "KREUZ 11" IN DORNSTETTEN UND
DORNSTETTEN-AACH........o s a e s e s 2

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans.............ccce....... 2

2.2 Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger libergeordneten

L= Lo T o] F= 1 LTy T T o T, 3
2.3 Gebietsbeschreibung.........cocciiiii i ———————— 4
2.4 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen..............cccccerrnnneeee 5
2t T = o) (o] o - SRR 5
A = To T [T o T TSRS PRR PSR PT 7
24,3 WWASSEI ...ttt ettt e bttt e e R b e e e e b et e e b be e e e bbe e e e e ne e e e e e e nnbreeeas 8
2.4.4 Orts-/ LandsChaftShild..........ooieiiiiiiie et 9
P B3 = 4 0o 18] o o PRSP 10
B 110 T R SRS 10
247 MENSCN.... et 11
2.4.8 KURUM- UNA SACNGULET ... . e e 11
2.4.9 WEChSEIWITKUNG. ... ettt et e e e e ettt e e e e e e e s anete e e e e e e e e s nnnneeeeneees 11
2.5 Gesamteinschatzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen.................. 12
2.6 Prognose und Planungsalternativen..........ccccceeveii e eecscessssss s s s eses s s e e eses s s s es s s s es s s e e e e s 12
2.6.1 Standort und Planungsalternativen....... ... 12
2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.............cccccciieiiiiniiinnnen. 12
2.6.3 Entwicklung bei Nichtdurchflhrung der Planung............cccocieiiiiiiiie e 12
AR 3 o] aT1 (o] 1o T PP R TP 12
2.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Biotope..................... 13
2.7.1 Planexterner Ausgleich Schutzgut BiotOp.........cuuiiiiiiiiie i 15
2.8 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Boden............ccccecverrrriccccceennnn. 17
2.9 Bilanzierung sonstige SChUtZGULEr............ccccciriiiiiicccccrecerrr e 18
BN o 7 1 19
3.1 L Pflanzenliste..........ooiiii i 19
3.2 IIl. Nachweis Versiegelungsgrad.........cccocvviriiiiimeminsmnsss s s s sss s s ssss s nses 20
Anlagen
Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen M1:2.000

MaRnahmenplan fir den stdlichen Teil des Plangebiets M 1:2.000



Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

1 ANLASS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass fiur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Kreuz II" in Dornstetten und
Dornstetten-Aach, Landkreis Freudenstadt. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

11 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwagung
von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan,
dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen gemaf § 1a BauGB bzw.
§ 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist. Zum Ausgleich des
Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu bericksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschliefiende
Wirkung).

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
das Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017 geédndert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG). Zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) m.W.v. 01.06.2012

o Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LbodSchAG). Zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI.
I S. 1972) geéndert worden ist

e Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) Vom 23. Juni 2015

o Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz — LWaldG). Vom 31.08.1995. Zuletzt § 25 gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 29. Juli 2014 (Gbl. S. 378, 380).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013.

o Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG). Gedndert durch Gesetz vom 29.07.2014 (GBI. S. 378) m.W.v. 13.08.2014

e Verordnung Uliber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser (Abwasserverordnung - AbwV ) vom
21.03.1997. Zuletzt gedndert durch Art. 1 V v. 02.09.2014.

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
&hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274). Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

e 22. BimSchV — Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Luftreinhaltungsverordnung) vom
11.09.2002 (BGBI. | S. 3626).

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurde.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bertcksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

- die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berlcksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbericht. Die
Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von Bedeutung sind,
erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausflihrungen.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz Il" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN "KREUZ II" IN DORNSTETTEN UND DORNSTETTEN-AACH

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel und Zweck der Planung: Zur Sicherung der Wohnbauentwicklung im gesamten Gemeindegebiet hat die Stadt
Dornstetten seit mehreren Jahren die Entwicklungsschwerpunkte in den Bereichen ,Kreuz® (Stadtteil Aach) und ,Hinterer
Brunnenberg® (Stadtteil Dornstetten) gesetzt. Der Gemeinderat hat sich nun vorrangig fiir das Baugebiet Kreuz als zu-

kinftigen Entwicklungsschwerpunkt ausgesprochen.

Das Baugebiet Kreuz schlie3t direkt im Norden an das bestehende Baugebiet Bergwiese in Aach an.

GroéRe: Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 80.810 m?, die sich wie folgt aufteilt :

Allgemeines Wohngebiet einschl. ErschlieRung und Griinflachen: 70.830 m?

Flachen fur die Reglung des Wasserabflusses (Retentionsbecken, offene Entwasserungsgraben): | 9.980 m?

BBP-Geltungsbereich: 80.810 m?

Allgemeines Wohngebiet: Im geplanten Wohngebiet, das 94 Bauplatze umfasst, sind folgende Festsetzungen und
Flachenausweisungen vorgesehen:

Bebauungsplan Flache Anteil

Wohngebietsflache: 52.560 m2 davon:

--> Uberbaubare Flache (GRZ = 0,5) 26.280 m? 37,10%
--> Private Grinflache 26.280 m? 37,10%
StraRe (Planung) 12.257 m? 17,30%
Stral3e (Bestand) 2.157 m? 3,05%
Sonstige private Grunflache 2.298 m? 3,25%
Spielplatz 1.450 m2 2,05%
Sonstige (6ff. Grinflache, Umspannstation) 108 m2 0,15%
Einzelbdume 94 Stk.
Geltungsbereich gesamt: 70.830 m? 100,0%

Flachen fiir die Reglung des Wasserabflusses: Die ausgewiesenen sudwestlichen Plangebietsteile dienen zur
Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser und zur Retention (9.980 m?) aus dem Wohngebiet. Dazu wird Uber
offene Graben das unbelastete Oberflachenwasser aus dem Wohngebiet nach Sidwest zu einem geplanten
Retentionsbecken abgefiihrt mit Anschluss an einen bestehenden Graben.

Die ausgewiesene Flache setzt sich wir folgt zusammen:

Retentionsbecken 1.180 m?
Entwésserungsgraben 908 m?
Erhaltungsflachen (Erhalt vorhandener Nutzungen und Geholzbestande) 4.887 m?
Umwandlungsfldchen (Acker in Grinland etc.) 3.005 m?

Summe: 9.980 m?

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen

Seite 2



Umweltbericht zum BBP "Kreuz Il" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.2 Vorgaben und Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger iibergeordneten Fachplanungen

Regionalplan: Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet als geplante Siedlung dargestelit.

Flachennutzungsplan: Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des GVV Dornstetten ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans (berwiegend als geplante Wohngebietsflache ausgewiesen. Der 0stliche Geltungsbereich geht
allerdings um ca. 20 m uber die gesamte Baugebietslange Uber die derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplangrenze
hinaus. Die Uberschreitung betrégt ca. 6.000 m2. Diese Uberschreitung ist in der derzeit im Verfahren befindlichen
generellen Fortschreibung des FNP 2030 bereits enthalten. Die erste Offenlage hierzu hat bereits stattgefunden. Der
Bebauungsplan "Kreuz 11" wird daher im Parallelverfahren aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete- / Naturdenkmale | nicht betroffen

bes. geschiitzte Biotope nach §30

BNatSchG bzw. nach § 30a LWaldG | "'cht betroffen

Die geplanten Retentionsflachen im Sudwesten des Plangebiets bean-

LR S N B spruchen teilweise Flachen des LSG 'Silberberg’

Naturpark Schwarzwald Mitte / Nord
Uberschwemmungsgebiet nicht betroffen
Wasserschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 / Vogelschutzgebiete nicht betroffen

Natura 2000 / FFH-Gebiete

Im Norden grenzt das geplante Wohngebiet unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 751-6341 'Freudenstadter Heckengau' .
Im Managementplan zum FFH-Gebiet sind jedoch dort, langs eines Béschungseinschnittes der Gau-Bahnlinie, keine
FFH- Lebensraumtypen oder Lebensstatten von FFH-Arten erfasst, so dass erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgebiets hier auszuschlielRen sind.

Die geplante Retentionsflache und -mulde im Sud / Stidwesten des Plangebiets befindet sich dagegen teilweise
innerhalb des FFH-Gebiets. Beansprucht werden hier ausschlieRlich Entwicklungsflachen fur den FFH-Lebensraumtyp
6510 (Magere Flachland-Mahwiese) erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgebiets sind hier ebenfalls
auszuschlieRen.

Geplanter Entwasserungsgraben
mit Retentlonsbecken

Lebensraumtypen Oﬂenland FFH-Code

Erhaltungszicle
[77,  Ehalung der bestehenden LRT in gutem Zusland

S5 FErhaltung der bestehenden LRT in durchschritilichem Zustand 8 Fliegewasser mit flutender Wasservegetation 3260
: Kalk-Magerrasen 6212
e ] ks Artenreiche Borstgrasrasen 62307
Entwicklung des LRT 6212 Natumnahe Kalk-Trockenrasen Feiichia ilochetudantiien 6431
v Entwicklung des LRT 6510: Magere Flachland-Mahwiesen i 2 8 k. . .
2 ot 3 = Magere Flachland-Mahwiesen 6510

Ausschnitt Managementplan FFH-Gebiet 'Freudenstddter Heckengéu'
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz Il" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.3 Gebietsbeschreibung

Das ausgewiesene Wohngebiet umfasst eine Flache von rund 7,1 ha und befindet sich auf einer maRig geneigten,
westexponierten Hangflache oberhalb von Aach. Das Gebiet liegt zum Uberwiegenden Teil im Bereich des Mittleren
Muschelkalks. Die Uberplante Flache wird ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt, Gehdlzstrukturen treten nur in den
angrenzenden Bereichen auf, Uber das Gebiet verlduft eine Stromleitung. Vorherrschend sind ackerbaulich genutzte
Flachen (ca. 41 %) in den noérdlichen Bereichen des Gebiets. Fettwiesen umfassen rund 36 % und intensiv genutzte

Pferde-Weiden teils mit Hindernisparcours im Stidosten des Gebiets rund 18 % des Plangebiets.

Begrenzt wird das Wohngebiet im Siiden vom Kreuzweg, der teils von Baumreihen begleitet wird und an den sich im
Sldosten ein Reiterhof anschliel®t. Im Westen bildet der Siedlungsrand von Aach die Plangebietsgrenze. Im Norden
grenzt das Gebiet an einen Feldweg an den sich der mit Gehodlzen bestockte Gelandeeinschnitt langs der Gau-Bahnlinie
anschlieft. Im Osten schlieen sich landwirtschaftliche genutzte Flachen an mit einem kleinen Streuobstbestand entlang

der Plangebietsgrenze im Sidosten.

Die sudlichen Plangebietsteile (rund 1 ha) umfassen eine abwechslungsreiche Wiesenlandschaft die zeitweise mit

Schafen beweidet wird mit pragenden Gehdlzstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen),

SE—
5

o
2

.
o
l?m&e

=
':"'r." ic»l“'E‘l.
A

Geplantes Wohngebiet
/l‘-\n ‘_‘ (& b T PRRT
EE

c L
@

e

_ Geplante Flachen fiir die Retenion
und zur Ableitung von Oberflachenwasser

. 2 ) \ . Xpm\‘/\’

Blick vom Ende der Rémerstral8e aus im Norden Richtung Siiden | Blick in ichtun Norden (liber das Plangebiet hinweg vom Kreuz-
auf den westlichen Teil des Plangebiets am Siedlungsrand von | weg im Siiden aus.
Aach.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

24

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

241

Biotope

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes

zu erwartende
Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wertstufe

Biotoptyp

- geplantes Wohngebiet: geringe bis mittlere Bedeutung

Die Wertigkeiten der im geplanten Wohngebiet vorkommenden Biotoptypen
verteilt sich wie folgt (siehe auch beiliegender Bestandsplan):

Flache [m?]

Anteil [%]

Sehr hoch

Nicht betroffen

0

0,00

Hoch

Nicht betroffen

0

0,00

Mittel

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

25520

36,03

35.11 nitrophytische Saumvegetation

217

0,31

41.20 Hecke (beeintrachtigt: standortfremde Arten, straRennahe)

0,01

Gering

33.61 Intensiwiese

128

0,18

33.63 Intensiweide

12.830

18,11

60.25 Grasweg

556

0,78

60.60 Private Griinflache (Garten)

10

0,01

Sehr gering

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

29.255

41,30

60.21 Vollig versiegelte Stralle

2.157

3,05

60.40 Kleine Griinflache

150

0,21

Gesamtflache

70.830

100,00

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemaR der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttem-
bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

Das geplante Wohngebiet flhrt
zum Verlust von mittelwertigen
Biotoptypen auf ca. 36 % der hier-
fir beanspruchten Flache. Haupt-
sachlich betroffen sind durch-
schnittlich ausgebildete Fettwie-
sen.

Rund 64 % der Vorhabensflache
umfassen gering bis sehr gering-
wertige Biotoptypen die teilweise
verloren gehen. Hauptsachliche
betroffen sind hier intensiv genutz-
te Ackerflachen und Intensivwei-
den.

0L ®

@®bis X

Vermeidung und Minimierung

e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen
auf das unbedingt erforderliche Mal3;

e Erhaltung bestehender dufRerer Geholzstruk-
turen

e  Erforderliche Gehdlzrodungen sind im Zeit-
raum zwischen 01.10. bis 01.03. durch-
zufiihren;

Ausgleich (planintern)

e Neupflanzung von 94 heimischen und stand-
ortgerechten Laubbdumen, siehe Bebauu-
ngsplan (Pflanzenliste siehe Anhang);

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dar-
gestellten MaBnahmen nicht innerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz Seite 13).

Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch
MaBnahmen  aullerhalb  des  Plangebiets
kompensiert (siehe Seite 15).

Gedlingte Fettwiesen und Ackerfldchen i Westen des Plangebiets

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.4.1 Biotope

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des Umweltschutzes

zu erwartende

Erheblichkeit

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.

Umweltauswirkungen der Eingriffe | zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
= Fldchen fiir die Reglung des Wasserabflusses: mittlere Bedeutung | Die Anlage des geplante Entwas- Vermeidung und Minimierung
Die Wertigkeiten der durch die geplanten Entwdsserungsgraben und das | Sérungsgrabens und der Bau des e Im Zuge mehrerer Varianten wurde die Tras-
geplante Retentionsbecken beanspruchten Biotoptypen verteilt sich wie folgt | Retentionsbeckens flihrt Gberwie- 00, ® se des geplanten Entwisserungsgrabens so
(siehe auch beiliegender Bestandsplan): gendB;lJtm t\/erlus(t vog7r?/|ttglwebrt|- bis gewdhlt das Gehdlzflachen und Baumbe-
en Biotoptypen (ca er be- - : - -
R T TR NEET gnspruchtzrzlpFléche) Haouptséch- stande sowie Grinlandflachen des FFH-Ge-
Sehrhoch | Nicht betroffen 0 0,00 . . R biets weitgehend geschont werden. Im Rah-
Hoch Nicht betroffen 0 0,00 lich betroffen sind zeitweise be- men einer weiteren Feinabstimmung wurde
3341 Fetiwiese mitlerer Standorte (zsitweise beweidst) 1,683 80,60 weidete  Fettwiesen  mittlerer die Trasse gemaR beiliegenden MaRnah-
Mittel 35.64 Grasreich ausdauernde Ruderalvegetation 1 0,05 St__andorte- Im Bereich des gepl. menplan angepasst und insbesondere auf
41.20 Hecke (maRig beeintrachtigt: Wegnahe, Sportplatz) 141 6,75 Ruckhaltebeckens erfolgen auch eine Gehblzbepflanzung langs des Grabens
Gering 33.61 Intensiwviese 26 1,25 Eingriffe in eine altere ange- Q®bisX und Beckens weitgehend  verzichtet zur
23?? A(i:(“"'a".dfnsaa“'('?eac'(er . 13 6.21 pflanzte Hecke zum angrenzen- Schonung und zum Erhalt angrenzender FF-
Sehr gering . er mit ragr?en-tanscherUnkrautvegetatlon 101 4,84 den Sportgelande hin. H-Wi Entwickl flach .
60.23 Wasserdurchléssiger Belag 5 0,24 . . . . iesen (Entwicklungsflachen);
Gesamtfliche 2088 100,00 13 % der Flache sind fiir den Bio-

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemaR der “Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttem-
bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

topschutz von untergeordneter Be-
deutung _(_Intensivgrﬂn, Kleeacker,
sonstige Acker)

\ Standort des geplanten Retentionsbeckens

Ansiht aus Sidosten auf Teile des geplanten twasserungsgrabe und des geplanten Retentionsbeckens

Ausgleich (planintern)

Der neu entstehende offene Graben wird der
Sukzession Uberlassen. Im Bereich des Ruckhal-
tebeckens erfolgt die Anssat einer gebietsheimi-
schen und standortgerechten Wiesenmischung
sowie randlich die Pflanzung einer Hecke (siehe
Mafnahmenplan)

Zusatzliche erfolgt in den an den Graben und das
Becken angrenzenden Flachen innerhalb des
BBP-Geltungsbereichs die Entwicklung von Ma-
gerwiesen aus Fettwiesen / -weiden und Acker-
flachen (3005 m?) sowie die Pflanzung von 8
Laubbaumen.

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dar-
gestellten MalBnahmen innerhalb des Plangebiets
vollsténdig  ausgeglichen  werden  (siehe
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Seite 14). Weiterer
Malinahmen sind nicht erforderlich.

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

24.2 Boden

Bestandsaufnahme und —bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Plangebiet tritt folgender Bodentyp auf:

g17: Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus lehmig-
toniger Muschelkalk-FlieRerde
Gesamtbewertung: mittel

Darlber hinaus treten gemafl der Bodenkarte und auf der
Grundlage der durchgefiihrten Gebietskartierung im Gebiet
anthropogen Uberpragte Bdden auf (Bdschungen, Weg- /
StraBenbankette, Graswege) die fur den Bodenschutz von ge-
ringer Bedeutung sind.

Landschaftsgeschichtliche Urkunden (z.B. geologische
Aufschliisse, Bodendenkmaler, Zeugnisse besonderer
Bewirtschaftungsformen etc.) treten im Gebiet nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht auf.

--> ohne Bedeutung

Dauerhafte Bodenverluste durch Uber-
bauung und Versiegelung in einem Um-
fang von rund 3,85 ha (abzlglich
StralRenbestand).

Davon betroffen sind vorherrschend Bo6-
den mit einer mittleren Wertigkeit (Bo-
deneinheit g17) sowie anteilig anthropo-
gen Uberpragte Béden mit einer geringe
Wertigkeit.

o |
———

a5 WY
‘Tﬁ'ﬂ}%\i .

Ausschnitt Bodenkarte

"~y

e
S o

D

— _.1
—
——‘:‘—‘!—

(naturnahe Boden)

@®bis X

(anthropogen Uber-
pragte Boden)

Vermeidung und Minimierung

e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen auf das
unbedingt erforderliche MalR;

e Durchfiihrung von Erdarbeiten mdglichst im Mas-
senausgleich, Trennung von Oberboden und Unter-
boden, Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener
Witterung.

Ausgleich planextern:

e Sicherung des im Rahmen der Baumalinahmen an-
fallenden Oberbodens und teilweise Wiederaufbrin-
gung auf den Freiflachen im Bereich der Baumal-
nahmen;

Durch die dargestellten MalBnahmen kann der Eingriff
in das Schutzgut Boden nicht ausgeglichen werden
(siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Kapitel 2.8)
deshalb miissen weitere AusgleichsmalBnahmen au-
Berhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden.

®@®® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.4.3 Wasser

2.4.31 Grundwasser

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- geringe Bedeutung
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Gemal den Empfehlungen fir die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im Ge-
biet vorherrschend anstehenden hydrogeologischen
Schichten des Mittleren Muschelkalks einen Grundwas-
sergeringleiter.

Die Wasserdurchlassigkeit (Grundwasserneubildung) der
im Gebiet anstehenden Bdéden ( Bodeneinheit g17) ist

gering bis mittel. Quelle: GeoLa - Integrierte Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme, LGRB 2016.

Verringerung der Grundwasserneubildung
durch Bebauung und Versiegelung in einem
Umfang von rund 3,85 ha (abzuglich Straen-
bestand) davon betroffen ist ein Grundwas-
sergeringleiter und Béden mit einer geringen
bis mittleren Grundwasserneubildungsrate.

Eine erhebliche Verschmutzungsgefahrdung-
fir das Grundwassers ist aufgrund der ge-
planten Nutzung (Wohngebiet mit einem ho-
hen Griinflachenanteil) nicht zu erwarten.

Vermeidung und Minimierung

e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen und der
Verkehrsflachen auf das unbedingt erforderliche
Maf;

e Herstellung von PKW-Stellplatzen in wasserdurch-
lassiger Belagsausbildung;

¢ getrennte Ableitung von Schmutz- und Oberflachen-
wasser, Anschluss an bestehenden Regenwasser-
kanal

e Dachabdeckungen mit unbeschichteten Metallen,
wie Kupfer, Zink und Blei sind aufgrund ihrer umwelt-
schadlichen Schwermetallemissionen nicht zulassig;

Weitergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

2.4.3.2 Oberflachenwasser

Oberflachengewéasser: > ohne Bedeutung

Innerhalb der durch das geplante Wohngebiet bean-
spruchten Flache befinden sich keine Oberflaichengewas-
ser.

Wasserruckhaltung: = geringe bis mittlere Bedeutung

Das Wasserriickhaltevermégen (Schutzgut Boden Bo-
denfunktion 'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf') fir
Oberflachenwasser ist im Gebiet gering bis mittel.
Quelle: GeolLa - Integrierte Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme, LGRB 2016.

Keine

Verringerung des Wasserrlickhaltevermégens
und beschleunigter Abfluss des Oberflachen-
wassers durch Bebauung und Versiegelung in
einem Umfang von rund 3,85 ha (abzuglich
StralRenbestand).

Der Eingriff kann durch geplante MalRnahmen
zur Retention und Versickerung von Regen-
wasser weitgehend minimiert werden.

Vermeidung und Minimierung

e Zur Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses
wird das im Wohngebiet anfallende unbelastete
Oberflachenwasser uber einen offenen Graben
nach Siuden abgeflihrt zu einem geplanten Retenti-
onsbecken im Bereich des Sportplatzes am Schul-
berg in Aach. Nahers wir im Rahmen des Wasser-
rechtsverfahrens geregelt.

e Herstellung von PKW-Stellplatzen in wasserdurch-
lassiger Belagsausbildung;

Weitergehende MalBRnahmen sind nicht erforderlich.

@@ @ schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.4.4 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u. zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich am Westhang einer land-
schaftspragenden Kuppe oberhalb von Aach und umfasst
eine ungegliederte Acker- und Wiesenlandschaft in expo-
nierter Lage ohne landschaftspragende Gehdlzstruktur-
en. Aufgrund der exponierten Lage ist die Empfindlichkeit
der Flache gegentiiber das Landschaftsbild verandernden
Vorhaben hoch.

Die Einsehbarkeit / Fernwirkung der Flachen ist aus
Westen hoch, im Nahbereich durch die vorgelagerte Be-
bauung gering. Im Norden und Siden tritt die Flache
durch angrenzende Geholzstrukturen und teils Bebauung
mafig sichtbar in Erscheinung ebenso im Norden durch
eine oberhalb anschlieBende Kuppe und einen Obst-
baumbestand am Plangebietsrand.

Innerhalb der iberplanten Flache treten keine
besonders hochwertigen Landschaftsstruktu-
ren auf.

Teils erheblich das Landschaftsbild verandernd
wirkt sich jedoch die aus Westen betrachtet
weithin sichtbare Bebauung der exponierten
Hanglagen Uber der Ortslage von Aach aus.
Da nérdlich der Bahnlinie auf gleicher Hoéhe
bereits groRflachige Siedlungsflachen vorhan-
den sind, erscheint die Bauflache in der Ge-
samtwahrnehmung jedoch auch als sinnvolle
Abrundung des Siedlungskdrpers zwischen
Aach und Dornstetten.

00,:0

Vermeidung und Minimierung:

e Beschrankung der Gebaude- bzw. Anlagenhdhen
auf das unbedingt erforderliche Mal;

e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen und Ver-
kehrsflachen auf das unbedingt erforderliche Maf3.

¢ Durchgriinung des Baugebiets mit 94 Laubbdaumen.

Weitergehende MalBnahmen sind nicht erforderlich.

@@®® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Ansicht aus Siiden vom Kreuzweg aus auf das Plangebiet mit dem Ortsrad von Aach
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.4.5 Erholung

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere bis gering Bedeutung

Offentliche Freizeit- und Erholungseinrichtungen werden im Bereich
der neu Uberplanten Flachen nicht beansprucht.

Der im Suden im Plangebiet befindliche Kreuzweg ist fur die Erho-
lungsnutzung lokal bedeutsam, bleibt jedoch erhalten.

Durch die Uberbauung der Flachen
reduziert sich etwas die Attraktivitat der
angrenzenden Spazier- und Wandwege,
da der von dort aus reizvolle Fernblick in
westliche Richtung durch die Bebauung
verstellt wird.

nicht erforderlich

2.4.6 Klima/ Luft

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- mittlere bis hohe Bedeutung

Das Gebiet bildet ein groRflachiges Kaltluftentstehungsgebiet ober-
halb der Ortslage von Aach mit flachigen Frisch- und Kaltluftabflis-
sen in die Siedlung.

Aufgrund der exponierten Hanglage kann von guten Durchliftungs-
verhaltnissen im Plangebiet und den unterhalb anschlieRend Sied-
lungsflachen ausgegangen werden.

Verlust eines siedlungsrelevanten Kaltluf-
tentstehungsgebiets das sich auf die un-
terhalb vom Plangebiet befindlichen Sied-
lungsflachen uber Frischluftzufuhr positiv
auswirkt.

Auf Grund der Lage des Gebiets im
Iandlichen Raum und durch die geplante
offene Bauweise mit groRen Griinfla-
chenanteilen und Einzelhausbebauung
und da fir das Gebiet und angrenzend
gute Durchliftungsverhaltnisse bestehen,
sind insgesamt jedoch keinen erheblich
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten,
insbesondere keine erhebliche Zunahme
von Luftbelastungen fir das Umfeld.

00, ®

Vermeidung und Minimierung
e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen

und Verkehrsflachen auf das unbedingt erfor-

derliche Mal;

e Beschrankung der Gebaude- bzw. Anlagen-

héhen auf das unbedingt erforderliche Mal3;

e Durchgrinung des Baugebiets mit 94 Laub-

baumen. Die Gehdlzpflanzungen wirken sich
positiv auf das Bestandsklima aus (Beschat-
tung, Staubfilterung, Luftfeuchtigkeit);

Ausgleich
AusgleichsmalBnahmen sind nicht erforderlich.

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich

Seite 10




Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.4.7 Mensch

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- geringe Bedeutung

Neben den vorbeschriebenen Teilaspekten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Gesichtspunkte hervorzuheben, die fir
das Schutzgut von Bedeutung sind.

Baubedingte  Storwirkungen  kdnnen
wahrend der Bauvorbereitungen und in-
nerhalb der Bauphasen zur Erstellung
der Gebaude und ErschlieBungen durch
Larm, ggf. auch durch Geriiche und
Staube der Baustoffe und Betriebsmittel
auftreten.

Vermeidung und Minimierung

Auf eine urspriinglich vorgesehene Wohnbe-
bauung im Siidosten des Wohngebiets wurde
aufgrund der Nahe der Flachen zu einem an-
grenzenden Reiterhof (Geruchsimmissionen)
verzichtet.

2.4.8 Kultur- und Sachgiter

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Kulturgliter von besonderem geschichtlichen, wissenschaftlichen,
archaologischen, stéddtebaulichen Wert oder besondere Sachglter als
Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fiir Einzelne,
besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von Bedeutung
sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Andere Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen bzw. bleiben wie vorhanden im Gebiet substanziell er-
halten (Wege, Leitungen etc.) .

keine

nicht erforderlich

249 Wechselwirkung

Bestandsaufnahme und -bewertung der Aspekte des
Umweltschutzes

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurtei-
lung hinaus sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

keine

X

nicht erforderlich

@0@® schr erheblich / @@ erheblich / ® wenig erheblich / X nicht erheblich
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.5 Gesamteinschédtzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachten Beeintrachtigungen sind fiir die Schutzglter Biotope und
Boden auf Teilflachen als erheblich einzustufen. Fir die Schutzgiiter Landschaftsbild und Klima/Luft sind erhebliche bis

wenige erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten ebenso wie auf Teilflachen fiir das Schutzgut Biotope.

Wenig erhebliche bis unerhebliche Beeintrachtigungen entstehen fur die die Schutzgiter Wasser, Kultur- und Sachgiiter,

Erholung, Mensch und Wechselwirkungen sowie auf Restflachen fiir die Schutzgliter Boden und Biotope.

Fir die teils erheblichen Eingriffe in die Schutzglter Biotope und Boden entsteht ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
448.069 Punkten (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Kapitel 2.7 und 2.8), der auferhalb des Plangebiets
ausgeglichen wird (siehe Kapitel 2.7.1).

Fir die anderen Schutzgiter kénnen die teils erheblichen Beeintrachtigungen durch MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets auf ein weitgehend unerhebliches Mal} reduziert werden, so
dass von einer ausreichenden Berlcksichtigung der betroffenen Schutzgiiter im Rahmen der Abwagung und
Eingriffsregelung ausgegangen werden kann. Zusatzliche AusgleichsmaRnahmen inner- oder auRRerhalb des Plangebiets

sind fur diese Schutzguter nicht erforderlich.

2.6 Prognose und Planungsalternativen

2.6.1 Standort und Planungsalternativen

Standortalternativen  wurden nicht untersucht. Die Erweiterungsfliche wurden weitgehend aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wo bereits unter Abwagung aller Belange die Flache als Wohngebiet ausgewiesen

wurden.

Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorentwiirfe, in denen verschiedene
Varianten in Bezug auf die ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieRungseinrichtungen und die

Gebietsentwasserung untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in ein durchgriintes

Wohngebiet umgewandelt.

Hierdurch sind, bei Berilicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen, mit Ausnahme des Schutzgutes Boden (dauerhafter Flachenverbrauch), keine erheblichen oder
dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen auf die Schutzgiiter und damit auf den

Naturhaushalt insgesamt zu erwarten.

2.6.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzung erhalten. Eine mittel- bis langfristige Verbesserung des

Umweltzustandes ist nicht zu erwarten.

2.6.4 Monitoring

Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden MalRnahmen muss parallel zur Errichtung der Anlage
erfolgen. Vorgesehen ist eine Uberpriifung der PflanzmaRnahmen in einem drei- bis fiinfiahrigen Abstand bis zu einer
ausreichenden Entwicklung der Pflanzung, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustreben. Die Uberpriifung erfolgt
durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person.
Fur die Entwicklung der Magerwiesen / Magerrasen ist im 2., 4. und 5. Jahr (Zieljahr der Entwicklungsmafinahme) eine
Uberpriifung der Vegetationsentwicklung durchzufiihren.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Arten und Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung bzw. anhand der erfassten Biotoptypen gemafy der “Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung® (Institut fir
Botanik und Landeskunde im Auftrag der LfU, 2005), wie folgt:

Tabelle 1 Geplantes Wohngebiet: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fir das Schutzgut Biotope

Vor dem Eingriff (Bestand) Nach dem Eingriff (Planung)
1 2 3 1 2 3
Biotoptyp Biotop- | Flache [ Bilanzwert Biotop- | Fliche | Bilanzwert
wert in m? Spalte 1 x 2 wert in m? Spalte 1 x 2
BESTAND
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte 13 25.520 331.760 - - -
33.61 | Intensivwiese 6 128 768 - - -
33.63 | Intensivw eide (Pferde) 6 12.830 76.980 - - -
35.11 | nitrophytische Saumvegetation 12 217 2.604 - - -
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 29.255 117.020 - - -
41.20 | Hecke (beeintrachtigt: standortfremde Arten, straennahe) 15 7 105 - - -

Obstbaume auf mittelw ertigen Biotoptypen (33.41)
45.30b 5 2st 1.640 - - -
Ansatz: 2 Baume = (StU 78+ 94 cm) *2 St. * Wert 5

Einzelbaum auf geringw ertigen Biotoptypen (33.61)
45.30a 6] 2St 2.340 - - -
Ansatz: 2 Baume = (StU 315 + 75 cm) *2 St. * Wert 6

60.21 | Vollig versiegelte StralBe 1 2157 2.157 - - -
60.25 | Grasweg 6 556 3.336 - - -
60.50 | Kleine Griinflache 4 150 600 - - -
60.60 | Private Griinflache (Garten) 6 10 60 - - -
PLANUNG
Allgemeines Wohngebiet: 52.560 m?
60.10 | -->davon Uberbaubar It. GRZ 0,5 (52.560 * 0,5 = 26.390 n?) - - - 1 26.280 26.280
60.60 | -->davon private Griinflache It. GRZ 0,5 (52.560 * 0,5 = 26.390 m?) - - - 6 26.280 157.680
Laubbaume auf geringw ertigen Biotoptypen (private Griinflache)
45308 ) satz: 94 Baume = 94 St. * (StU 18 + 80 cm) * Wert 6 . . . 6 94 8t 55.272
Allgemeines Wohngebiet: Sonstiges
33.61 | Offentliche Griinflache - - - 6 88 528
60.21 | Strale /Privatweg/FuBweg - - - 1 14.414 14.414
60.40 | Flachen mit Versorgungsanlagen (Umspannstation) - - - 2 20 40
60.60 | Spielplatz - - - 6 1.450 8.700
60.60 | sonstige private Grunflachen - - - 6 2.298 13.788
Summe: 70.830 539.370 Summe: 70.830 276.702
100% 51%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 276.702
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 539.370
Differenz -262.668

GemalR der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kann der zu erwartende Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht
ausgeglichen werden. Es werden Ausgleichsmalinahmen fiir das Schutzgut Biotope auRerhalb des Plangebiets
erforderlich (siehe Kapitel 2.7.1).

Anmerkung zur verwendeten Grundflachenzahl

Es wird gegenuber der Grundflachenzahl von 0,4 ein erhohter Anteil versiegelter Flachen von 0,5 angesetzt, der sich
aus dem Versiegelungsgrad vergleichbarer Wohnbauquartiere ergibt (vgl. Ausfuhrungen im Anhang, Kapitel 3.2 'll.

Nachweis Versiegelungsgrad' auf Seite 21.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

Tabelle 2 gepl. Entwéasserungsgraben / Retentionsbecken: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Biotope

In der nachfolgenden Bilanzierung wird nur die tatsachlich zur Anlage des Entwasserungsgrabens und des Ruckhalte

beckens beanspruchte Flache bilanziert (= 2.088 m?). Die anderen innerhalb des Geltungsbereichs des BBP befindlichen

Flachen in diesem fiir die Entwasserung und Rickhaltung vorgesehen Bereich bleiben wie vorhanden erhalten oder

werden in Teilbereichen fiir planinterne Ausgleichsmaf3nahmen genutzt (siehe Tabelle 3).:

Vor dem Eingriff (Bestand) Nach dem Eingriff (Planung)
Biotoptyp " ! ..2 " 2 " ! ..2 " 2
Biotop- | Fliche | Bilanzwert Biotop- | Fliche | Bilanzwert
wert in m? Spalte 1 x 2 wert in m? Spalte 1 x 2
BESTAND / WIEDERHERSTELLUNG
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte (zeitw eise bew eidet) 13 1.249 16.237 - - -
3341 \';\Ti:\(;vtalfr?:rgg:i:gvsetfrr:)i(:[;er grr;f)r;?mzz)s/chnitt (Ansaat) 10 434 4.340 10 8 80
33.61 | Intensivwiese 6 26 156 - - -
33.62 | Griinlandansaat / Kleeacker 5 131 655 - - -
35.64 | Grasreich ausdauernde Ruderalvegetation 11 1 11 - - -
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 101 404 - - -
41.20 | Hecke (beentrachtigt: Wegnahe, Sportanlage ) 15 141 2115 - - -
60.23 | Wasserdurchlassiger Belag (Weg) 2 5 10 2 5 10
PLANUNG
12.61 | Entw @sserungsgraben (Sukzession) - - - 11 881 9.691
33.41 | Retentionsbecken: Fettw iese mittlerer Standorte (Ansaat) - - - 13 1.150 14.950
35.60 | Verrohter Grabenabschnitt (Sukzession) - - - 11 14 154
41.20 | Heckenpflanzung (Retentionsbecken) - - - 15 30 450
Summe: 2.088 23.928 Summe: 2.088 25.335
100% 106%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 25.335
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 23.928
Differenz +1.407

Gemal der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kann der zu erwartende Eingriff innerhalb des Plangebiets ausgeglichen

werde

n.

Tabelle 3: Planinterner Ausgleich auf an den geplanten Graben angrenzenden Flachen

Vor dem Eingriff (Bestand) Nach dem Eingriff (Planung)
. 1 2 3 1 2 3
Biotoptyp - - - =
Biotop- Flache Bilanzwert Biotop- | Flache | Bilanzwert
wert inm | Spalte 1x2 wert inm? | Spalte 1x 2
BESTAND
33.41 | Fettw iese mittlerer Standorte (artenarm) 10 115 1.150 - - -
33.52 | Fettw eide mittlerer Standorte (Entw icklungsflache FFH-Gebiet) 13 2.160 28.080 - - -
33.62 | Grinlandansaat / Kleeacker 5 425 2.125 - - -
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 305 1.220 - - -
PLANUNG
33.43 | Magerw iese: Entw icklung aus Fettw iese mittlerer Standorte - - - 19 115 2.185
33.43 | Magerw iese :Entw icklung aus Acker / Kleeacker 15 730 10.950
Magerw iese: Entw icklung aus Fettw eide. Entw icklungsflache im FFH-
33.43 | Gebiet (Entw icklungsziel LRT 6510 'Magere Flachland-Mahw iese": Er- 24 2.160 51.840
haltungszustand B)
Laubbaume auf mittelw ertigen Biotoptypen
45.30a - - - 6 8 St 3.920
Ansatz: 8 Baume = 8 St. * (StU 18 + 80 cm) * Wert 5
Summe: 3.005 31.425 Summe: 3.005 68.895
100% 219%
Bilanzw ert nach dem Eingriff: 68.895
Bilanzw ert vor dem Eingriff: 31.425
Erzielter Ausgleich +37.470
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

Zusammenfassend ergibt sich somit fir den durch das Vorhaben verursachten Eingriff in das Schutzgut Biotope
folgender Ausgleichsbedarf von - 223.791 Punkten der sich wie folgt ergibt:

Tabelle 1: Ausgleichsbedarf geplantes Wohngebiet -262.668
Tabelle 2: Erzielter Ausgleich Entwasserungsgraben, Retentionsbecken +1.407
Tabelle 3: Erzielter Ausgleich planinterne MaRnahmen +37.470

Verbleibendes Ausgleichsdefizit: -223.791

Das Defizit wird durch die nachfolgend dargestellten planexternen MaRnahmen ausgeglichen.

2.7.1 Planexterner Ausgleich Schutzgut Biotop

Als planexterne AusgleichsmaRnahmen werden MalRnahmen innerhalb des im Siiden an das Plangebiet angrenzenden
FFH-Gebiets 'Freudenstader Heckengau' auf gemeindeeigenen Grundsticken durchgefihrt. Die Grundstiicke sind im
Managementplan (Bestand- und Zielkarte Lebensraumtypen, Teilkarte 2a) (iberwiegend als Entwicklungsflachen fiir den
Lebensraumtyp LRT 6510 'Magere Flachland-Mahwiese in Teilbereichen auch zur Entwicklung des LRT 6212 'Kalk-

Magerrasen' ausgewiesen.

Die Flachen werden derzeit vorwiegend mit Schafen beweidet. Die Entwicklung der Flachen erfolgt entsprechend den
Vorgaben des FFH-Managementplans in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdorde beim Landratsamt
Freudenstadt.

=

Ii'

Geltungsbereich BBP \
; »

e

Fist. Nr. 549 /1| s v S, Entwicklungsfléache LRT 621
/ = \ -

A

Entwicklungsfléiche LRT 6510

-
y

1.4
-

. o . o B _ =
Ausschnitt FFH-Managementplan mit den gemeindeeigen Flachen (gelb gestrichelt) auf denen MaRnahmen entspre-
chend den Darstellungen im Managementplan vorgesehen sind.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

Durch die geplanten Mafinahmen kann ein Ausgleich von 364.932 Punkten erzielt werden, der sich wie folgt ergibt:

MaRnahmen auf Teilflichen des Flurstiicks 551 (13.820 m?)
BESTAND

3351 | Magerw eide (artenarme Ausbiidung) | 15 | 13820 | 207.300 - -] -
PLANUNG
36.50 | Magerrasen (Entw icklungsziel LRT 6212 Kalk-Magerrasen) [ - - ] B 25 | 13820 | 345500

Zwischensumme: 13.820 207.300 13.820 345.500

MaRnahmen auf auf Teilflichen des Flurstiicks 551 (12.792 m?)
BESTAND

33.52 | Fettw eide mittlerer Standorte | 13 | 12.792 166.296 - - -
PLANUNG

33.43 Magerw iese (Entw icklungsziel LRT 6510 'Magere Flachland-Mahw iese'": } : R 2 12.792 307.008
Erhaltungszustand B)

Zwischensumme: 12.792 166.296 12.792 307.008

MaBRnahmen auf auf Teilflichen des Flurstiicks 549/1 (6.240 m?)
BESTAND

33.52 | Fettw eide mittlerer Standorte [ 13 ] 6240 81.120 - - -
PLANUNG

3343 Magerw iese (Entw icklungsziel LRT 6510 'Magere Flachland-Mahw iese'": } a B 2 6.240 149.760
Erhaltungszustand B)

Zwischensumme: 6.240 81.120 6.240 149.760
MaRnahmen auf Teilflichen des Flurstiicks 536 /2 (1.580 m?)
BESTAND
33.52 | Fettw eide mittlerer Standorte [ 13 ] 1580 20.540 - - -
PLANUNG
33.43 Magerw iese (Entw icklungsziel LRT 6510 'Magere Flachland-Mahw iese'": ; a B 2 1580 37.920
Erhaltungszustand B)
Zwischensumme: 1.580 20.540 1.580 37.920
Flache Bestand Flache MaRnahme
Gesamtsumme: 34.432 m? 475.256 Punkte 34.432m2  840.188 Punkte
(A) (B)

B: Bilanzw ert nach der Malnahme: 840.188 Punkte
A: Bilanzw ert vor der MaBnahme: 475.256 Punkte

Erzielter Ausgleich Summe B-A: +364.932 Punkte

Das durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachte Ausgleichsdefizit, das durch die Eingriffe in das Schutzgut
Biotope entstanden ist, von - 223.791 Punkten kann somit durch die planexternen MaRnahmen vollstandig ausgeglichen

werden.

Der verbleibende Ausgleichsliberschuss von 364.932 - 223.791 = 141.141 Punkten, wird schutzgutibergreifend als

Ausgleich fiir die Eingriffe in das Schutzgut Boden verwendet (siehe nachfolgende Seite).
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.8 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Boden

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Datenblatter
zu den oben dargestellten bodenkundlichen Einheiten (Quelle: GeolLa - Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme, LGRB). Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte
Verfahren gewahlt, das mit den zur Verfigung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten
Geowissenschaftliche Landesaufnahme korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte
Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion "Standort fiir
naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im
vorliegenden Fall gemafR den Datensatzen der GeoLa im Gebiet nicht auf.

Fir die Bodenfunktionen 'Ausgleichskorper im Wasserkreislauf', 'Puffer und Filter fiir Schadstoffe' sowie 'Natirliche
Bodenfruchtbarkeit' wird die Wertstufe des Bodens uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt, die in
den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte
erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingte dauerhafte Versiegelung und Uberbauung von Bdden in einem
Umfang von 40.694 m? ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff

(Spalte 2) multipliziert mit der Eingriffsflache (auf Grundlage der tatsachlichen Flacheninanspruchnahme) wie folgt:

Baulich beanspruchte | Eingriffs- Bestand Planung Kom pensationsbedarf
i flache in m? Wertpunkte Wertpunkte i

Einﬁ:(iitz:k/ul‘?u(::tcl:t;en F geplante Rutzing Wertstufe spaF:te 1 Wertstufe Spa‘:te 2 | Fx (Spalltr; “llv-eSpaIteZ)
25.075 m* | Bebauung (GRZ 0,5) 2,3 9,2 0 0 230.690 We
917 9.810 m? StralRe (geplant) 2,3 9,2 0 0 90.252 We
Versiegelte Flache 2157 m? Stralle (geplant) 0 0 0 0 0 We
anthropogen (iberpragte 1.205 m? Bebauung (GRZ 0,5) 1 0 0 4.820 We
Boden 2.447 m? | StraBe (geplant) 1 0 0 9.788 We
Eingriffsflaiche:| 40.694 m? Summe Eingriffs defizit: 335.550 We

Far den Eingriff in den Boden ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von: 335.550 Wertpunkten.

Planinterne AusgleichsmalRnahmen Schutzgut Boden

Der im Plangebiet durch die BaumaRnahmen anfallende Oberboden wird in einer Starke von ca. 30 cm abgetragen.
(38.537 m? x 0,3 m = 11.561 m?®) und auf Teilen der privaten und o&ffentlichen Grinflachen in einem Umfang von
27.818 m? zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Starke von 20 cm (0,2 m x 27.818 m? = 5.564 m?®) wieder auf-
gebracht. Dadurch kann eine Aufwertung der Béden um 4 Punkte pro Quadratmeter erzielt werden, woraus sich ein Aus-
gleich von 27.818 m? x 4 = 111.272 Punkten ergibt.

Das verbleibende Defizit von 335.550 - 111.272 = 224.278 Punkten wird schutzgutiibergreifend mit dem beim Schutzgut
Biotope (siehe vorherige Seite ) erzielten Ausgleichsiiberschuss von 141.141 Punkten teilweise kompensiert. Das ver-
bleibende Defizit von 224.278 — 141.141 = 83.137 Punkten wird ebenfalls schutzgutlibergreifend durch die nachfolgend

dargestellte Malinahme (Flachenextensivierung) kompensiert.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

2.8.1 Planexterner Ausgleich Schutzgut Boden

Als  planexterne  AusgleichsmalRnahmen
werden Fettwiesen im FFH-Gebiet 7516-341
'Freudenstadter Heckengau' auf gemeinde-
eigenen Grundstiicken nérdlich von Hall-

wangen in Magerwiese umgewandelt.

Die Wiesenflachen sind im Managementplan
zum FFH-Gebiet (Bestand- und Zielkarte Le-
bensraumtypen, Teilkarte 1c) als Entwick-
lungsflache fir den Lebensraumtyp LRT
6510 'Magere Flachland-Mahwiese' ausge-

wiesen.

Die Entwicklung der Flache erfolgt
entsprechend den Vorgaben des FFH-
Managementplans in Absprache mit der

Unteren Naturschutzbehorde beim Landrat-

samt Freudenstadt.

Ausschnitt FFH-Managementplan mit der gemeindeeigenen Fldchen (gelb gestrichelt) auf denen MalRinahmen entspre-
chend den Darstellungen im Managementplan (Entwicklung von Mageren Flachland-Mé&hwiesen = griin schraffierte
Flédchen) durchgefiihrt werden.
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

Durch die geplante Umwandlung der Fettwiesen auf den Flurstiicken Nr. 912, 1150 und 1151 in einem Gesamtumfang

von 8.016 m? in den Lebensraumtyp 6510 'Magere Flachland-Mahwiesen' kann insgesamt ein Ausgleich von + 88.176

Punkten erzielt werden, der sich wie folgt ergibt:

Vor der MaBnahme (Bestand) Nach der MaBnahme (Planung)
Biotoptyp - 1 ..2 > - 1 ..2 >
Biotop-| Flache |Bilanzwert Biotop-| Flache Bilanzwert
wert in m? Spalte 1 x 2 wert in m? Spalte 1 x 2
BESTAND
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte | 13 | 8.016 l 104.208 - | - | -
PLANUNG
Magerw iese (Entw icklungsziel: LRT 6510 'Magere Flach-
33.43 Iang—Méhw ies(e' - ErhaItur?gszustand B) ’ ) ) ) 24 8.016 192.384
Summe: 8.016 104.208 Summe: 8.016 192.384

Bilanzw ert vor der MalRnahme:
Bilanzw ert nach der MalRnahme:

104.208 100%
192.384 185%

Erzielter Ausgleich:

88.176

Durch die externe AusgleichsmaRnahme kam das fiir das Schutzgut Boden noch verbliebene Defizit von - 83.137 Punk-

ten vollstandig ausgeglichen werden.

2.9 Bilanzierung sonstige Schutzgiiter

Fir die anderen untersuchten Schutzgiter wurde in den vorstehenden Kapiteln so weit sinnvoll und méglich eine
Gegeniiberstellung von Bestand und Planung anhand von Zahlen (Flachenangaben) oder eine Bewertung in verbal-
argumentativer Form durchgefuhrt.

Bei einer konsequenten Umsetzung der genannten Malnahmen kann davon ausgegangen werden, dass fur die
betroffenen Schutzgiiter Wasser, Landschaftsbild, Erholung, Luft/Klima, Mensch sowie Kultur- und Sachglter keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben, so dass von einer ausreichenden Berucksichtigung der betroffenen
im Rahmen der und Eingriffsregelung ausgegangen werden kann. Zusatzliche

Schutzguter Abwagung

Ausgleichsmalnahmen inner- oder auf3erhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich.

Zugehorige Planfertigungen
Bestandsplan Biotope und Nutzungen, M 1 : 1.000

Aufgestellt:
Empfingen, den 12.07.2016

Gedndert:
Empfingen, den 18.07.2019

Zuletzt gedndert:
Empfingen, den 26.09.2017

Buro Gfrérer GmbH & CO KG
Umwelt-Verkehr-Stadtplanung
Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen

Bearbeiter:
Timo Hirt (B.Eng. Landschaftsplanung)
Thomas Deinhard (Dipl.Ing. (FH) Landespflege)
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach

3 ANHANG

3.1 |. Pflanzenliste

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind fachgerecht zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Fir die Bepflanzung
werden naturraumtypische Arten der potentiell natlrlichen Vegetation vorgeschlagen gemafR den Empfehlungen der

Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Karlsruhe
2002).

Pflanzgebot hochstdmmige standortgerechte Laubbidume

Qualitdt: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

Acer campestre / Feld-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde
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Umweltbericht zum BBP "Kreuz II" in Dornstetten und Dornstetten-Aach
3.2 ll. Nachweis Versiegelungsgrad

Zum Ermittlung des Anteils versiegelter Flachen fir die einzelnen Wohngrundstiicke im geplanten
Wohngebiet wurden vergleichbare, z.T. angrenzende und bereits bebaute Wohnquartiere anhand von
Luftbildauswertungen grob abgegrenzt. Aus dem ermittelten Freiflachenanteil wurde der Versiegelungsgrad
je Wohngrundstiick und je Quartier ermittelt.

Quartier 01 — Aach — UhlandstraBe — Holderlinstrae

Flurstiick Anteil Versiegelung Anteil Garten Gesamtfliche
490/1 304 m? 41% 436 m? 59% 740 m?
490/2 362 m? 48% 387 m? 52% 749 m?
490/3 261 m? 58% 189 m? 42% 450 m?
490/4 566 m? 65% 306 m? 35% 872 m?
490/5 245 m? 30% 570 m? 70% 814 m?
490/6 359 m? 48% 391 m? 52% 750 m?
490/7 318 m? 39% 495 m? 61% 813 m?
490/8 302 m? 43% 409 m2 57% 711 m?
490/9 218 m? 31% 496 m? 69% 714 m?
490/10 282 m? 38% 467 m? 62% 749 m?
490/12 242 m? 54% 207 m? 46% 449 m?
Gesamt: 4.353m*  56% 7.811 m?

Quartier 02 — Aach — HolderlinstraRe — Bergwiese

Flurstiick Anteil Versiegelung Anteil Garten Gesamtfliche
4911 368 m? 46% 430 m? 54% 798 m?
49112 386 m? 51% 366 m? 49% 752 m?
49113 376 m? 36% 658 m? 64% 1.034 m?
491/4 329 m? 34% 631 m? 66% 960 m?
491/6 447 m? 44% 558 m? 56% 1.004 m?
49117 274 m? 29% 671 m? 1% 945 m?
491/8 452 m? 68% 215 m? 32% 667 m?
491/9 421 m? 53% 373 m? 47% 794 m?
491/10 220 m? 24% 711 m? 76% 931 m?

4.612m* 58% 7.885 m*?

rtier 03 — h — Bergwi — Hermann-Hess-Str.

Flurstiick  Anteil Versiegelung Anteil Garten Gesamtfldche
496/1 395 m? 27% 1.046 m*  73% 1441 m?
496/2 601 m? 40% 914 m? 60% 1.515m?
4971 308 m? 32% 664 m? 68% 972 m?
497/2 532 m? 54% 457 m? 46% 989 m?
497/3 283 m? 32% 616 m? 68% 899 m?
498/2 281 m? 31% 619 m? 69% 899 m?
498/5 453 m? 48% 484 m? 52% 938 m?

4.800m*  63% 7.653 m?

Quartier 04 — Dornstetten — Brunnenbergstrafe — Albblick

Flurstiick Anteil Versiegelung Anteil Garten Gesamtfldche
2614 284m?  44%  359m?  56% 643 m?
2615 333m?  51%  319m?  49% 652 m?
2616 250m?  46%  292m?  54% 542 m?
2618 446m2  70% 195m2  30% 641 m?
2619 394m?  59%  277m?  41% 671 m?
Zusammenstellung Anteil Garten je Quartier: 2620 259 m* 51% 252m?  49% 511 m?
Quartier 01 56% 2621 227m?  39%  361m?  61% 588 m?
Quartier 02 58% 2622 139 m2 18%  636m?  82% 775 m?
Quartier 03 63% 2623 422m?  64%  237m?*  36% 659 m?
Quartior 04 50% 2624 560m?  59%  389m?  41% 949 m?
3.317m*  50% 6.631 m?
Quartier 05 42%
Mittelwert Anteil Garten: 54% Quartier 05 — Dornstetten — Albblick — FriihlingsstraBe
Mittelwert Anteil Gebdude/Belagsflachen: 46% Flurstiick Anteil Versiegelung ~ Anteil Garten Gesamtfliche
2626 409m?  66%  207m?  34% 616 m?
2627 274m?  47%  311m?  53% 585 m?
2628 264m?  49%  270m?  51% 535 m?
Da mit kleiner werdender Grundstiicksflache der Anteil 2629 285 m? 52% 262m2  48% 547 m?
versiegelter Flachen steigt und im Plangebiet Kreuz || 2631 817m?  70%  136m?*  30% 452m?
von einer gemittelten Grundstiicksgrofe von ca. 600 m? 2632 357m* - T0% - 49m® - 30% 506 m*
auszugehen ist, wurde in der Eingriffs-/ Ausgleichs- 2633 204m®  39% - 326m7 1% 530m”
bilanzierung mit einem Versiegelungsgrad von 50 % 2634 359m S4% 31im 46% 670m
2635 478m?  84% 94m2  16% 572 m?
gerechnet. 2636 255m?  48%  280m?  52% 535 m?
2637 339m?  69% 153m2  31% 492 m?
2638 284m?  60% 192m2  40% 476 m?
2639 283m?  54%  240m?  46% 524 m?
2.931m* 42% 7.040 m*
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