Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten
Dornstetten - Glatten — Schopfloch - Waldachtal

Landkreis Freudenstadt

Flachennutzungsplan 2030
- 6. punktuelle Anderung

Regelverfahren

BEGRUNDUNGEN

zur Flachennutzungsplananderung

Fassung vom 04.08.2026

Vorentwurf

A
GFRﬁRER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



A
Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten ' GFR 0 RER
Fldchennutzungsplan 2030 - 6. punktuelle Anderung INGENIEURE

Inhaltstibersicht
1. =TT {0 o =T o o =P 1
2. Inhalte der 6. punktuellen Anderung der FNP-ANErung.........cceeecueeierererresesenesesesseseseseesessssssesesssssssnseeas 1
2.1 Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)............ccooeiioiereeeeeeeeeeeeeeeeeeen 1
2.2 Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Ubersichtslageplan).........cccccccevevevevccicueieveieeeens 2
2.3 VErfaNTBNSGANG. ..ottt ettt h e a et b e bt b e b e nhe e e e e naees 3
3. Anderungen im Teilverwaltungsraum DOrNStEttEN.......cecececeierercseeresseesseas e st s ssesesssssseassssssees 4
3.1 Darstellung der einzelnen ANderUNgSPUNKLE. .........cocviiveeeeeeeeeeeee et ee e en e en e enenennes 4
3.1.1 Dornstetten - Postareal (6Ae_D-Mi01)
(Umwidmung Sonderbaufliche Einzelhandel in Mischbauflache).........c..ccccuvcvivviviiciaieieiiinann. 4
3.1.2 Dornstetten - Bahnhofstrafe Il (6Ae_D-S001) /Erweiterung Sonderbaufliche Pflege)................. 6
3.1.3 Dornstetten - Verlegung Wertstoffzentrum (6Ae_D-Ve01) [Standortvarianten............................ 8
4. Anderungen im Teilverwaltungsraum GLAtteN.............ccceveueuerecurueeeesesee et eeasaeeeeacaseesssesesses st esasas s sases 12
4.1 Darstellung der einzelnen ANderUnNgSPUNKLE. .......c.c.vuiviveieiiecieieieieecete e 12
4.1.1 Glatten - Freiflachen-PV-Anlage Palmberg (6Ae_G-So001)
[Neuausweisung Sonderbaufliache fiir Freiflichen-PRoOtOVOLLAIK).............c..ccoeveeeeceeeeeeeenenann. 12
4.1.2 Glatten - Heizzentrale zur Nahwarmeversorgung (6Ae_G-S002)
[Sonderbaufliche fiir Nahwérme - nachrichtliche Ubernahme des Bestandsj............................ 14
5.  Anderungen im Teilverwaltungsraum SChOPFLOCH..........cueccecucueereee st e scsse e ses s s s s bsenasaseas 15
5.1 Darstellung der einzelnen ANderungSPUNKEE. ...........cooviveeeeeeeeeeeeeeee et 15
5.1.1 Oberiflingen - Wohnbauerweiterung Talweg (6Ae_S0-Wo01)
INeuausweisung WoRNBAUFIECHE).............c..ccccoeeeieiieieieeeeee et 15
6.  Anderungen im Teilverwaltungsraum Waldachtal...........cceccecueueeeesescscseessncsesessssssssssssssssssssssessesssssesssssnns 17
6.1 Darstellung der einzelnen ANderungSPUNKLE. ...........c.oviveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 17
6.1.1 Waldachtal-Lutzenhardt - Umnutzung Tennisanlage (6Ae_WL-Mi0T)......c.cocoriiriiiieiiniiices 17
7.  Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung.........cocccoeoeiieiioeenie i 19
S R - V1 =T -1 o T SRS 19
8.1 Teilplan Dornstetten, Anderung ..BahnhofstraBe II“ (6Ae_D-S001)
und Anderung ,Postareal” (6Ae_D-Mi01) A4, M T :5.000........c..cccocmimmemieeeeeeeeeeeeceeee e ee e, 19
8.2 Teilplan Dornstetten, Verlegung Wertstoffzentrum (6Ae_D-Ve01)
- Standortvarianten A, M T 5 000, ... oo 19
8.3 Teilplan Glatten, Anderung ,Freiflachen-PV-Anlage Palmberg” (6Ae_G-So01)
und Anderung ,Nahwiarme"” (6Ae_G-S001 - nachrichtlich) A4, M 1:5.000..........cccccemrerererererereieeieennn 19
8.4 Teilplan Schopfloch - Oberiflingen, Anderung .Wohnbauerweiterung Talweg"”
(6A8_SO-WOOT) Ad, M T 1 5.000. ... . ittt ettt ettt s et e st se e se e s et e e neneens 19
8.5 Teilplan Waldachtal - Liitzenhardt, Anderung ..Umnutzung Tennisanlage”
(6AE_WL-MI0T) Ad, M T 1 5.000.......cccuiieieiiiei oottt se st se st es e e ese s ese e se e enens 19
8.6 Gesamtlegende des FlachennUIZUNGSPlanes.........oiiiiiiiii e 19



A
Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten ' GFR 0 RER

Fldchennutzungsplan 2030 - 6. punktuelle Anderung INGENIEURE

1. Planerfordernis

Das Verfahren zur generellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 des GVV Dornstetten wurde
am 02.03.2017 mit dem Wirksamkeitsbeschluss durch die Verbandsversammlung zum Abschluss gebracht.
Der Flachennutzungsplan 2030 wurde mit dem Schreiben vom 09. Januar 2018 genehmigt.

Seither wurden 3 punktuelle Anderungsverfahren durchgefiihrt und zur Rechtskraft gebracht. Diese Verfah-
ren beinhalteten unter anderem erforderliche gewerbliche Flachenausweisungen zur Standortsicherung und
Erweiterung einzelner Betriebe, die Erweiterung von Wohnbauflachen, meist im Zusammenhang mit Bebau-
ungsplan-Verfahren nach §13b bzw. § 13a BauGB oder sonstige Anpassungen, die im Zusammenhang mit
der Ausweisung von Flachen fur erneuerbare Energien .

Das Verfahren zur 4. punktuellen Anderung umfasst lediglich einen Anderungspunkt, der die Erweiterung
der Fa. Schmalz am Standort Glatten betrifft. Dieses wird fortgesetzt, wenn im zugehorigen Bebauungsplan-
Verfahren die Beteiligung nach § 3 (1) bzw. § 4(1) BauGB durchgefihrt wurde.

Im Verfahren zur 5. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes soll Anfang August der Feststel-
lungsbeschluss gefasst werden. Vorgenommen wurden wiederum Flachenausweisungen fiir erneuerbare
Energien, fir den Gemeinbedarf bzw. fir soziale Zwecke, ein Wohnbauflachentausch und eine geringfiigige
Gewerbeflachenerweiterung fir einen bestehenden Betrieb.

Zwischenzeitlich hat sich in den 4 Teilverwaltungsraumen weiterer Anpassungsbedarf ergeben. U.a. soll eine
weitere Freiflachen-PV-Anlage errichtet werden, die den Betrieb der neuen Nahwarmeversorgung in Glatten
unterstitzt und in Schopfloch-Oberiflingen ein privates Wohnbauvorhaben vorbereitet werden. In Dornstet-
ten im Bereich der Bahnhofstrafle sollen Teilbereiche iiber anstehende Bebauungsplan-Verfahren neu ge-
ordnet sowie ein neuer Standort fir einen Wertstoff- bzw. Recyclinghof gefunden werden und in Waldachtal-
Litzenhardt eine Folgenutzung fir den bisherigen Standort der Tennisanlage vorbereitet werden.

Aus diesem Grund hat die Verbandsversammlung des GVV Dornstetten beschlossen, ein Verfahren zur
6. punktuellen Anderung des FNP 2030 einzuleiten um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzu-

stellen.

2. Inhalte der 6. punktuellen Anderung der FNP-Anderung

2.1  Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (tabellarisch)

Kiirzel TVR Bezeichnung

6Ae_D-Mi01 Dornstetten Postareal

6Ae_D-So01 Dornstetten Bahnhofstrafie ||

6Ae_D-Ve01 Dornstetten Verlegung Wertstoffzentrum (Standortvarianten)
6Ae_G-So001 Glatten Freiflachen-PV-Anlage Palmberg

b6Ae_G-So002 Glatten Nahwarme (nachrichtlich)

6Ae_S0-Wo01 (Schopfloch-Oberiflingen Wohnbauerweiterung Talweg

6Ae_WL-Mi01 [Waldachtal-Liitzenhardt Umnutzung Tennisanlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 1
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2.2  Gesamtiibersicht der einzelnen Anderungspunkte (Ubersichtslageplan)

| o

\ GEMEINDE Landkreis ¢
; PFALZGRAFENWEILER Freudenstadt| |~ [Landkreis
f,-’ Calw
! STADT
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___________ 7
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Begrindungen zur Flachennutzungsplandnderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 2
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2.3  Verfahrensgang
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss (Verbandsversammlung) am 04.08.2026

ortsubliche Bekanntmachung am . .

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behérden sowie sonstiger Trager 6ff. Belange §§ 3 (1) und 4(1) BauGB

Aufstellungsbeschluss (Verbandsversammlung) am ..

ortsiibliche Bekanntmachung am ..

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit vom . .
bis . .

Behérdenbeteiligung § 4 (1) BauGB

friihzeitige Beteiligung der Behorden / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom ..
bis . .

Anregungen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Beschluss zur Offenlage am . .

Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB

Auslegungsbeschluss am ..

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am . .

Offentliche Auslegung vom .. __
bis . .

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom . .
bis . .

Anregungen § 3(2) BauGB

Behandlung der vorgebrachten Anregungen am . .

Wirksamkeitsbeschluss

Feststellung des Entwurfs am

Genehmigung § 6 BauGB

Genehmigung des Flachennutzungsplanes mit

Erlass des Landratsamtes Freudenstadt am ..

Bekanntmachung § 6(5) BauGB

Ortslbliche Bekanntmachung der Genehmigung durch

den Gemeindeverwaltungsverband am ..

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung

Fassung vom 04.08.2026 Seite 3
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3. Anderungen im Teilverwaltungsraum Dornstetten

3.1 Darstellung der einzelnen Anderungspunkte

3.1.1 Dornstetten - Postareal (6Ae_D-Mi01)
(Umwidmung Sonderbaufldche Einzelhandel in Mischbaufldche/

Lage / Kurzbeschreibung

Auf einer bisher als PKW-Parkplatz genutzten Flache nordwestlich des Kreisverkehrs zwischen Bahnhofs-
trafBe, Freudenstadter StrafBe und Tibinger Strafle soll zwischen der Bahnhofstraf3e und der Bahnlinie Freu-
denstadt - Eutingen im Gau ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet werden. Eine erste Konzeption des Be-
bauungsplanes sieht die Ausweisung eines Urbanen Gebiets (MU) nach § 6a BauNVO vor.

Der westliche Teil des Bebauungsplan-Gebiets ragt in eine Sonderbauflache fiir den grof3flachigen Einzel-
handel hinein. Die betroffene Teilflache soll im Flachennutzungsplan deshalb kiinftig als Mischbauflache

dargestellt werden.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
¢ Siedlung Bestand * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* Versorgungskern fir EinzelhandelsgroBprojekte * nordlich angrenzende Bahnlinie

* Bahnlinie nordlich angrenzend Freudenstadt - Eutingen im G&au

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung [geplant):
.Ehemaliges Postareal” in Aufstellung ---

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 4
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Luftbildausschnitt

Flichen Stand
ganarslle Fortschmeibung 2030
mit 1. - 3. pkt. Anderung (pen.)
und 5. pkt. Andarung {LV.}

/™

ap

¥ o, <

Bestand FNP (genehmigt):

Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung

Sonderbauflache Einzelhandel Bestand: 0,056 ha | Mischbaufléche geplant: 0,056 ha
FNP-Anderungsfliche: 0,056 ha  FNP-Anderungsfliche: 0,056 ha
Umweltbericht
* nicht erforderlich
Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung
Erkenntnisse aus der Offenlage
Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 5
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3.1.2 Dornstetten — BahnhofstraBe Il (6Ae_D-So01)
[Erweiterung Sonderbauflédche Pflege/

Lage / Kurzbeschreibung

Der Planbereich liegt siidlich der BahnhofstraBe in Dornstetten. Ostlich grenzt Bestandsbebauung an, west-

lich ein Spielplatz mit PKW-Parkplatzen, siidwestlich und sidlich schlief3t der Friedhof von Dornstetten an.
In der Bestandsbebauung im Osten ist ein grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb im EG sowie eine Senioren-
wohn- und Pflegeeinrichtung im nérdlichen Teil des EG sowie im gesamten OG untergebracht.
Dementsprechend sind im genehmigten Flachennutzungsplan Sonderbauflachen fir Pflegeeinrichtungen

und fir den grofBflachigen Einzelhandel eingetragen.

Die Flache selbst stellt sich derzeit als parkartiger Bestand mit Wiesenflachen und Baumbestand dar.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
* Siedlung Bestand » Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
* Sonstige Flur * angrenzender Friedhof

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):
.Bahnhofstrafie II" in Aufstellung ---

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 6
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Aussch_nli}t aus der topograp hischen Karte - Luftbildausschnitt

—y

Flichennutzungsplan
genarelle Fortschraibung 2030
& punktuelle Anderung

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung:
Griinflache Minigolf / Friedhof: 0,171 ha | Sonderbauflache Pflegeeinrichtung: 0,171 ha
FNP-Anderungsfliche: 0,171 ha  FNP-Anderungsfliche: 0,171 ha

Umweltbericht

e erforderlich

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiliqung

Erkenntnisse aus der Offenlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 7
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3.1.3 Dornstetten - Verlegung Wertstoffzentrum (6Ae_D-Ve01)
(Standortvarianten)

Lage / Kurzbeschreibung

Das Wertstoffzentrum / Recyclingcenter in Dornstetten im Gebiet Bachhalden soll verlegt werden, um Platz
fur die Erweiterung des Bauhofs zu schaffen. AuBerdem bendtigt das Wertstoffzentrum, um heutigen Anfor-
derungen zu gentigen, eine groBere Flache. Die Abstimmung mit dem Landkreis Freudenstadt tber die ge-
naue Lage, die Gréf3e und die genaue Planung des neuen Wertstoffzentrums werden noch eine geraume Zeit
benotigen. Um das Wertstoffzentrum zeitgemaf anlegen zu konnen wird eine zusammenhangende Flache
von 2.000 m? bis 2.500 m* mit einer gewissen Reserve bendtigt.

Fur einen neuen Standort gibt es grundsatzlich mehrere Optionen. Die meisten von ihnen sind in der vorbe -
reitenden Bauleitplanung noch nicht als Bauflachen dargestellt. Der genaue Standort kann auch erst nach

einer groben Planung festgelegt werden.

Derzeit stehen auch zwei Standorte im Bereich der Ausschnitt aus der topographischen Karte
WPy A==
Cresbacher Strafle in der engeren Auswahl. Beide 1{ RN =S AN,

Flachen sollen in der frihzeitigen Beteiligung den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belan-
ge sowie der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor- =

gelegt werden.

die beiden letzten Grundstiicke einer weitlaufigen landwirtschaftlichen Flache, die sich vom Campingplatz
Konigskanzel bzw. dem Aussiedlerhof Habergrube bis zur Cresbacher Strafle erstreckt. Durch die Randlage
hatte eine Nutzung fir Siedlungszwecke keine allzu grof3ien Auswirkungen auf die restliche landwirtschaftli -
che Nutzung. Allerdings gilt die landwirtschaftliche Flache als wertvoll. Auflerdem ist die Lage eher expo-
niert, da sie am Rande der Siedlungsbebauung liegt und von weitem sichtbar ist.

Das Grundstick fiir die Variante 2 ist von drei Seiten von Verkehrswegen bzw. von Siedlungsflache (Stein-
bruchgeldnde] umschlossen und ist weit weniger exponiert als die Fldche der Variante 1. AuBerdem grenzt
mit dem benachbarten Steinbruchgelande eine intensiv genutzte Flache direkt an. Der Verlust der Flache fir
die Landwirtschaft erscheint vertretbar, und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild waren aufgrund der
abgelegenen Lage sehr gering.

Verschiedene Punkte sind bei dem aktuell stattfindenden Prozess noch offen. Die Flachen der Variante 1 be-
finden sich in Privatbesitz. Ein mdglicher Erwerb der Flachen muss zunachst geklart werden. Fir diese Vari-
ante spricht aber die Tatsache, dass die Flache wesentlich verkehrsgiinstiger liegt als bei Variante 2. Die An-

fahrt ware auch von zwei Seiten denkbar.

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 8
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Wiederum befindet sich das Grundstiick Flst.-Nr. 598/4 bereits im stadtischen Eigentum. Eine Nutzung ware
daher nach Abschluss der Bauleitplanung und genehmigtem Bauantrag sofort moglich. Es liegt allerdings
auch deutlich weiter von der B 28 entfernt und naher am Steinbruchgelande mit moglichen Auswirkungen
auf die kiinftige Flache des Wertstoffzentrums. Auflerdem schrankt das bestehende besonders geschitzte

Feldgeholz, sofern dieses erhalten bleiben muss, die tatsachlich nutzbare Flache erheblich ein.

Standortvariante 1

Das Plangebiet befindet sich in dstlicher Ortsrandla- Luftbildausschnitt
ge von Dornstetten und wird durch die Trasse der B28
(Stuttgarter Strafe) vom sidwestlich angrenzenden
Siedlungsraum abgetrennt.

Im Einmindungsbereich B28 / Cresbacher Strafie /

Riedsteige entsteht derzeit die neue Heizzentrale fir §

die Nahwarmeversorgung der Stadt Dornstetten,

norddstlich gegeniiber im Bereich Cresbacher Strafle / Riedsteige auf den Flurstiicken Nrn. 2367 und 2368
ist ein moglicher Standort fir den Wertstoffhof angedacht. Die betroffenen Flachen werden derzeit acker-

baulich genutzt.

Standortvariante 2

Die zweite mogliche Standort befindet sich weiter Luftbildausschnitt
nordostlich in Verlangerung der Cresbacher Strafle
an der Zufahrt zum Steinbruchgelande auf dem stad-
tischen Flurstiick Nr. 598/4.

Im sidlichen Teil stellt ein nach § 30 BNatschG be-

sonders geschiitzter Feldgehdlzstreifen die Abgren- §

zung zum bestehenden Steinbruchgelande dar.
Dieser nimmt bereits ca. 1.500 m? der Grundstiicksflache ein. Nordlich der Betriebszufahrt stockt ein weite-

res Feldgehélz. Die Flachen selbst werden als Wirtschaftsgriinland genutzt.

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 9
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 - Standortvariante 1
- regionaler Griinzug (Z) PL.S. 3.2.1
« Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (G) PL.S. 3.3.3

¥

—

.
hp
X
‘&

.

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 - Standortvariante 2
.* Flur
« Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G) PL.S. 3.3.3

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
- Standortvariante 1

* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur |

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

- Standortvariante 2

* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

* Mast + 110kV-Freileitung im dstlichen Grundstiicksteil

* nach §30 BNatSchG besonders geschiitzes Feldgeholz
am stdlichen Grundsticksrand

FNP 2030 (genehmigt): FNP 2030 - geplante 6. Anderung
:l‘.-lnﬁtlm::m
und nttl:e:w v

£

Standortvariante 1 Standortvariante 1

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung:

Flache fir die Landwirtschaft 0,489 ha | Versorgungsflache Recycling-Station: 0,489 ha
FNP-Anderungsflache: 0,489 ha | FNP-Anderungsfliche: 0,489 ha
Standortvariante 2 Standortvariante 2

Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung:

Flache fir die Landwirtschaft 0,364 ha | Versorgungsflache Recycling-Station: 0,364 ha
FNP-Anderungsflache: 0,364 ha | FNP-Anderungsfléche: 0,364 ha

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 10
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Umweltbericht

* wird erganzt

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiliqung

Erkenntnisse aus der Offenlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 17
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4. Anderungen im Teilverwaltungsraum Glatten

4.1  Darstellung der einzelnen Anderungspunkte

4.1.1 Glatten - Freiflichen-PV-Anlage Palmberg (6Ae_G-So01)
(Neuausweisung Sonderbaufléche fiir Freiflachen-Photovoltaik]

Lage / Kurzbeschreibung

Mit Inbetriebnahme der Nahwarmeversorgung fir den Bereich Glatten-West ist der Gemeinde Glatten ein
grofler Schritt in Richtung unabhangiger und regionaler Warmeversorgung gelungen. Der Bau der Heizzen-
trale am Standort Harteckweg / Ecke Sonnenhalde am Waldrand wurde als privilegiertes Vorhaben ohne
Bauleitplan-Verfahren genehmigt.

Zur Erganzung der Heizzentrale und zur weiteren Optimierung der Energiebilanz soll der Heizzentrale nun
eine Freiflachen-PV-Anlage zugeordnet werden. Hierfir bietet sich eine gemeindeeigene Flache an, die sich
nur ca. 150 m slidwestlich der Heizzentrale befindet und die derzeit als Acker und Grinland genutzt wird. Im
Vorgriff auf das hierfir erforderliche Bebauungsplan-Verfahren soll die Flache im Zuge der vorliegenden
punktuellen Anderung als Sonderbauflidche PV-Anlage aufgenommen werden.

Sudlich grenzt nach einem schmalen Griinstreifen Wohnbebauung an, nordlich bestehende Waldflachen.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
* Regionaler Griinzug (zum Teil) * Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
» Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus (zum Teil)

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 12
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Ausschnitt aus der topograp
NN

hischen Karte
{' =AY B

_ Luftbildausschnitt

Bestand FNP (genehmigt):
Flache fir die Landwirtschaft:

1,090 ha

FNP-Anderungsfliche: 1,090 ha

Sonderbauflache PV-Anlage geplant:
FNP-Anderungsfliche:

1,090 ha
1,090 ha

Umweltbericht

* wird erganzt

Erkenntnisse aus der Offenlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026

Seite 13



r A
Gemeindeverwaltungsverband Dornstetten GFR 0 RER

Fldchennutzungsplan 2030 - 6. punktuelle Anderung INGENIEURE

4.1.2 Glatten - Heizzentrale zur Nahwarmeversorgung (6Ae_G-S002)
[Sonderbauflache fiir Nahwérme - nachrichtliche Ubernahme des Bestands)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Bau der Heizzentrale am Standort Harteckweg / Ecke Sonnenhalde als entscheidender Baustein fiir den
Aufbau einer Nahwarmeversorgung wurde als privilegiertes Vorhaben ohne Bauleitplan-Verfahren geneh-
migt.

Der Standort befindet im nordwestlichen und hochstgelegenen Teil der Ortslage von Glatten in Verlangerung
des Harteckwegs am Waldrand im Gewann Halde auf einer Teilflache des gemeindeeigenen Flurstiicks Nr.
1046/3. Nordwestlich, nordlich und 6stlich grenzen Waldflachen an, siidwestlich Wohnbebauung und stidost -
lich ein Wasserhochbehalter. Der Baubereich selbst umfasst einen Schuppen mit angrenzenden Lagerfla-
chen und Wald.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde fiir die betroffenen Waldflachen eine Waldumwandlungsge-
nehmigung erteilt. AuBerdem wurden Mafinahmen fiir den forstrechtlichen Ausgleich und fiir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich festgesetzt. Die Anlage selbst ist zwischenzeitlich in Betrieb.

Im Zuge der vorliegenden Anderung soll der Standort der Heizzentrale nachrichtlich in die Darstellungen

des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.

Ausschnltt aus der to ographlschen Karte Luftbildausschnitt
; =

FNP 2030 - geplante 6. Anderun

mit 1. - 3. pit. Anderung (gen.)
wnd & pkt. Andarung {1V}

Bestand FNP [genehmigt]:

Flache fiir die Landwirtschaft: 0,046 ha  Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung:
Flache fir Wald: 0,146 ha | Sonderbauflache PV-Anlage geplant: 0,192 ha
FNP-Anderungsflache: 0,192ha  FNP-Anderungsfliche: 0,192 ha

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 14
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5. Anderungen im Teilverwaltungsraum Schopfloch

5.1  Darstellung der einzelnen Anderungspunkte

5.1.1 Oberiflingen - Wohnbauerweiterung Talweg (6Ae_S0-Wo01)
(Neuausweisung Wohnbauflache)

Lage / Kurzbeschreibung

Am &stlichen Siedlungsrand von Oberiflingen sollen im Zuge eines privaten Bauvorhabens zwei Wohngebau-
de errichtet werden. Das Plangebiet schlief3t stidostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
+Aischbach-Erweiterung” an. Auf dem sidwestlich angrenzenden Flurstiick Nr. 1275 wurde ein landwirt-
schaftlicher Schuppen errichtet. Norddstlich und nordwestlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die
als Griinland bewirtschaftet werden und die teilweise auch mit Obstbdumen bestanden sind.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets soll von der Sulzer Strafe im Nordwesten lber private Grundsti-
cke (Flst. Nrn. 1275, 1275/1 und 1273) auf bestehenden Wegefldchen bis zum neu errichteten Schuppen er-
folgen.

Im Vorgriff auf das erforderliche Bebauungsplan-Verfahren wird der betroffene Bereich als geplante Wohn-

bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015 Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang
* Siedlung Bestand und geplant * Naturpark Schwarzwald-Mitte-Nord
- ¢ 4

Zugehdriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 15
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_Aqss/(:r/\rjittaus dertogpqrapm_sphen Karte N _ Luftbildausschnitt

7 oy i)

mit 1. - . pht. Anderung (gen.)
und 5. pit. Andarung (1.V.)

. B A 0D
Bestand FNP (genehmigt):

Flache fur die Landwirtschaft: 0,298 ha Wohnbauflache Planung 0,298 ha
FNP-Anderungsfléache: 0,298 ha | FNP-Anderungsfliche: 0,298 ha
Umweltbericht

* wird erganzt

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung

Erkenntnisse aus der Offenlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026 Seite 16
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6. Anderungen im Teilverwaltungsraum Waldachtal
6.1  Darstellung der einzelnen Anderungspunkte
6.1.1 Waldachtal-Liitzenhardt - Umnutzung Tennisanlage (6Ae_WL-Mi01)

Lage / Kurzbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Liitzenhardt, siidlich anschlieBend an das neue Rathaus der
Gemeinde Waldachtal. Westlich verlauft, getrennt durch einen landwirtschaftlichen Weg, die Waldach. Ost-
lich schlief3t Bestandsbebauung an, nach Siiden ein Geholzbestand, der in die freie Landschaft libergeht.

Das Plangebiet selbst besteht aus einer Tennisanlage mit drei Platzen, dem Tennisheim und den zugehori-
gen Parkplatzen.

Nachdem sich die Tennisvereine der Ortsteile von Waldachtal im Grundsatz auf die Errichtung einer grofien
gemeinsamen Tennisanlage geeinigt haben, werden mittelfristig die bisher bestehenden Anlagen entfallen.
Diese konnen dann je nach Standort und Einzelfall fir eine vertragliche baulichen Nachverdichtung im In-
nenbereich oder fir sonstige Malnahmen der Siedlungsentwicklung genutzt werden.

Im vorliegenden Fall sollen auf den frei werdenden Flachen primar zusatzliche Parkplatzflachen, u.a. fir
Rathausbesucher, zur Verfligung gestellt werden. Mittelfristig sollen bei Bedarf auch bauliche Erganzungen
ermdoglicht werden. Deshalb soll der bisher im Flachennutzungsplan als ,,Griinflache-Tennisplatz” darge-
stellte Bereich kiinftig als Mischbauflache eingetragen werden.

In Zuge dieser Anderung wird auch der Standort des Rathauses gemaB den Festsetzungen des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes .Zentraler Omnibushahnhof - 1. Anderung” als Gemeinbedarfsflache dargestellt (bis-
her Mischbauflache).

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordschwarzwald 2015
* Siedlung Bestand
e Flur

Sonstige libergeordnete Festsetzungen von Belang

* Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

» Waldach mit HQ100-Flachen angrenzend
HQextrem-Flachen im Plangebiet

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
Fassung vom 04.08.2026
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Fldchennutzungsplan 2030 - 6. punktuelle Anderung

Zugehoriges BBP-Verfahren: Verfahrensstand: Genehmigung (geplant):

Ausschnitt aus der topographischen Karte
~ - ‘{‘= ; } i " :/," -

X\l

geplante 6. Anderung
- 1 ]
S—1 gunoreilo Forehratbung 2030 (]
& punktuelle Anderung
s

ot

VR \‘ 5‘\ @\ Wi O\ TR ol
Bestand FNP (genehmigt): Planung FNP 2030 - 6. punktuelle Anderung:
Mischbauflache Bestand: 0,277 ha Gemeinbedarf Bestand: 0,277 ha
Griinflache Sportanlagen Bestand 0,399 ha Mischbaufldche Planung 0,399 ha
FNP-Anderungsfléche: 0,676 ha  FNP-Anderungsfléche: 0,676 ha

Umweltbericht

e nicht erforderlich

Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiliqung

Erkenntnisse aus der Offenlage

Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung

Fassung vom 04.08.2026 Seite 18
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7. Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB wird ein Umweltbericht zur vorliegenden
6. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans erstellt. Die Ergebnisse sind in Kurzform in den Erlaute-
rungen zu den einzelnen Gebietsausweisungen aufgefihrt. Der Umweltbericht selbst mit Umweltprifung ist

als gesonderter Teil der Begriindung zur 6. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans beigefiigt.

8. Anlagen

8.1  Teilplan Dornstetten, Anderung ,.BahnhofstraBe II“ (6Ae_D-S001)
und Anderung ,Postareal” (6Ae_D-Mi01) A4, M 1:5.000

8.2  Teilplan Dornstetten, Verlegung Wertstoffzentrum (6Ae_D-Ve01)
- Standortvarianten A4, M 1:5.000

8.3  Teilplan Glatten, Anderung ,Freiflichen-PV-Anlage Palmberg” (6Ae_G-So001)
und Anderung ,Nahwirme* (6Ae_G-So01 - nachrichtlich) A4, M 1:5.000

8.4  Teilplan Schopfloch - Oberiflingen,
Anderung ,Wohnbauerweiterung Talweg” (6Ae_S0-Wo01) A4, M 1:5.000

8.5  Teilplan Waldachtal - Liitzenhardt,
Anderung ,Umnutzung Tennisanlage” (6Ae_WL-Mi01) A4, M 1:5.000

8.6 Gesamtlegende des Flachennutzungsplanes

Aufgestellt: A
r GFRORER

INGENIEURE
Fassung vom 04.08.2026 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen

07485/9769-0
infodgf-kom.de

Anerkannt und ausgefertigt:

Dornstetten, den ......cccvveeee..

Biirgermeister Pfeifer (Verbandsvorsitzender)
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