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1. Planerfordernis

Als wichtige Institution im Bildungsgefiige steht die Sicherung und der Ausbau von Kindertageseinrichtun-
gen im Fokus der gemeindlichen Pflichtaufgaben. Besonders die Sicherstellung eines Rechtsanspruchs ab
dem vollendeten 1. Lebensjahr stellt Kommunen vor die Herausforderung, im Rahmen der Bedarfsplanung

genligend Betreuungsplatze im Gemeindegebiet zur Verfligung zustellen.

Die Stadt Dornstetten unterstitzt die Vereinbarkeit von Beruf und Familie in besonderem Mafle und legt ei-
nen gewichtigen Fokus auf die bedarfsgerechte Ausweisung von padagogisch wertvollen und qualitativ hoch-
wertigen Betreuungsplatzen. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat bereits im Jahr 2021 die Eroffnung ei-
nes Natur- und Waldkindergartens unter Tragerschaft der Kinder- und Jugendwerkstatt Eigen-Sinn be-
schlossen und damit das padagogische Gesamtkonzept der Stadt maf3geblich erweitert.

Die Errichtung einer fir den Betrieb der Einrichtung erforderlichen Schutzhiitte soll nun durch die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache Waldkindergarten

im Ortsteil Hallwangen ermoglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Waldkindergarten Hallwangen” soll durch die Definition von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes sichergestellt werden. Gemaf3 § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1
Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-

schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 7
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgeflige

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hallwangen, einem Ortsteil der Stadt Dorns-
tetten. Im Norden, Osten und Westen offnet sich das Gebiet in die freie Landschaft, wahrend sich die Flache
im Stiden an ein Gewerbegebiet anschliefit.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 2
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,18 ha beinhaltet

Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 662 und 667.

Bosch

889

658/1

658/2

673/2

673/3

698 °
699

700/1

703

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Waldkindergarten Hallwangen”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 3
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemaf3 § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

4. Bestehende Bauleitplane und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Gewerbeflache

Flachennutzungsplan

Gewerbeflache Planung

Rechtskraftige Bebauungsplane

Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

Besonders geschutzte Biotope

Wegbegleitende Feldhecken Hallwangen N Zinkgasse,
Biotop-Nr. 174162373409 (ein Eingriff findet nicht statt)

FFH-Mahwiese

Nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Nicht betroffen

Geschitzter Streuobstbestand

Nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht betroffen

Naturpark

Schwarzwald Mitte/Nord

Waldabstandsflachen

Nicht betroffen

Oberflachengewésser / Gewédsserrand

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQextrem; HQ100)

Nicht betroffen

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien

Nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 07.01.2025

Seite 4
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4.1  Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 wird das Gebiet als Gewerbefldache ausgewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetten wird die Flache als Ge-
werbeflache Planung dargestellt.

Aufgrund der widerspriichlichen Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache wird der FNP im Rahmen der sich

derzeit im Verfahren befindlichen 3. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans angepasst.
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Abb. 4-3: Ausschnitt Anderung FNP, Planung (3. pkt. Anderung, Entwurf zur Offenlage)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 5
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4.2  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets befinden sich das geschitzte Offenlandbiop ,Wegbegleitende Feldhecken Hall-
wangen N Zinkgasse, Biotop.Nr. 174162373409. Dieses wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch ei-

ne Pflanzbindung gesichert.

Des weiteren verlauft nordlich des Plangebiets ein Biotopverbund mittlerer Standorte - 1000 m Suchraum.

Dieser wird von der Planung jedoch nicht tangiert.

‘ s “
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Abb. 4-4: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete Abb. 4-5: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Biotopverbund
vom 23.09.2022 vom 23.09.2022

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

¢ Landwirtschaftliche Grin- und Ackerflachen.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Landwirtschaftliche Griin- und Ackerflachen

e Schuppen und Hiitten

» Gewerbeflachen (Lagerplatz)

¢ KreisstraBBe K 4737

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-

nes Waldkindergartens geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 6



Bebauungsplan [
. Waldkindergarten Hallwangen” GF RO RER

in Dornstetten-Hallwangen INGENIEURE

6. Stadtebauliche Konzeption

6.1 Planungsalternativen
Bereits im Vorfeld der Planung wurden mehrere Standorte im Gemeindegebiet untersucht, von denen der

nun vorliegende als der am besten geeignete bewertet wurde.

Als Vorteile wurden die folgenden Punkte gesehen:

- Vorbelastung durch angrenzende gewerbliche Nutzung (Lagerplatz)
- Vorbelastung durch Schuppen mit teilweiser Vereinsnutzung
- Verkehrliche Anbindung vorhanden

- geeignete stadtische Waldflachen in geringer Entfernung

6.2  Bauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept des geplanten Waldkindergartens sieht die Errichtung einer Schutzhiitte in
Holzverschalung vor. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber die Musbacher Straf3e und dar-
an anschlieBende Wege. Um einer sichere ,Ubergabe” der Kinder an die Betreuungspersonen zu gewahr-
leisten, sind zudem Stellplatze im Gebiet vorgesehen.

Der eigentliche ,Kindergartenalltag” findet im angrenzenden Waldgebiet statt. Die geplante Hutte im vorlie-
genden Geltungsbereich dient lediglich als sogenannte ,Schutzhitte”, die als Unterkunft bei zu schlechter

Wetterlage, wie Sturm und Unwetter, dienen kann.

6.3  Verkehrliche ErschlieBung und Verkehrssituation

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die Musbacher Stra3e und einen daran anschlieBenden asphaltierten
landwirtschaftlichen Weg auf Flst.Nr. 654/5 gesichert. Eine 6ffentliche Widmung ist bis zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorgesehen.

Der Waldkindergarten soll spater Platz fiir eine Waldgruppe bis maximal 20 Kinder bieten, die von drei Erzie-
herinnen betreut werden. Eine Erweiterung um eine weitere Gruppe ware auf der Flache moglich. Dann wa-
ren maximal 40 Kinder dort von sechs Erzieherinnen zu betreuen.

Aktuell ist es so, dass auf einem Nachbargrundstiick zum spateren Baugrundstiick ein Tipi-Zelt als Uber-
gangslésung aufgestellt wurde und sich die Kinder dort regelmaBig treffen, um von dort aus, in den Wald zu
gehen. Insoweit ist an vielen Tagen der Treffpunkt fir den Kindergarten und der Abholpunkt bereits unmittel-
bar neben dem kiinftigen Standort. Dadurch liegen schon gute Erfahrungswerte tiber die Bring- und Holsitu-
ation des Kindergartens vor. Die Verkehrssituation funktioniert an dem betreffenden Standort bislang rei-
bungslos.

Die Bringzeit der Kinder fiir den Kindergarten ist zwischen 7.30 Uhr und 8.30 Uhr. Danach gehen die Erziehe-

rinnen mit den Kindern in den Wald. Die Riickkehr ist meist gegen 12.00 Uhr. Die Abholzeit ist zwischen 12.30

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 7
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Uhr und 13.30 Uhr.

Der Verkehr beim Bringen und Abholen verteilt sich auf die gesamten o0.g. Zeitraume. Das Verkehrsaufkom -
men ist daher entzerrt. Die Erzieherinnen kommen vor der Bringzeit und verlassen das Gebiet nach der Ab-
holzeit.

In Einzelfallen kommt es auch vor, dass PKW gleichzeitig von der Kreisstraf3e in die Zufahrtsstrafle einbiegen
und von der Zufahrtstrafle in die Kreisstraf3e einfahren wollen. Dies stellt bislang kein Problem dar, da die

Einmindung Gbersichtlich und gut einsehbar ist.

Aktuell sind im Kindergarten tibergangsweise bis zu 25 Kinder in der Betreuung. Die Kinder stammen aus
allen drei Stadtteilen der Gesamtstadt Dornstetten. Entsprechend weit ist der Weg zum kiinftigen Standort.
Die Kinder werden teilweise mit dem PKW und teilweise mit dem Fahrrad gebracht, im Winterhalbjahr aus-
schliellich mit dem PKW. Es gibt mehrere Geschwisterkinder, was die Anzahl der Fahrbewegungen redu-
ziert. Zwei Kinder werden zu FuB3 gebracht (Wohnort ca. 300 Meter von der Freiflache entfernt). Fir alle an-
deren ist der FuBBweg zu weit, da das vorgesehene Geldande am Ortsausgang liegt. Die Entfernung bis zum
Rathaus sind mehr als 500 Meter, bis zum zentralen Neubaugebiet 1,1 km.

Da, wie oben beschrieben, die Kinder praktisch ausschlief3lich aus den drei Stadtteilen von Dornstetten kom-
men, sind nahezu alle Fahrbewegungen von der Ortslage Hallwangen kommend zum kiinftigen Standort.

Fahrbeziehungen aus Richtung Musbach sind die absolute Ausnahme.

Ein Ausbau der bestehenden Verkehrsinfrastruktur ist deshalb nicht erforderlich.

6.4  Grin- und Freiraumstruktur
Um das naturnahe padagogische Konzept zu fordern und die Einbindung der Einrichtung in die Umgebung
sicherzustellen, werden die Geholze im Osten der Flache durch eine Pflanzbindung gesichert und durch die

Neupflanzung weiterer Obst- und Laubbaume innerhalb des Gebietes erganzt.

6.5 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers wird eine Anschlussleitung an bestehende Entwasse-
rungseinrichtungen gelegt. Gleiches gilt fiir die Trinkwasserversorgung.

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll breitflachig im Gebiet und auf den angren-

zenden stadtischen Flachen zur Versickerung gebracht werden.

Die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 8
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht
Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-

rechtliche Ausgleich bilanziert.

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen
ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:
 Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Diese Informationen konnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-
bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.
Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:
» Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder, etc.).
 Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen.
« Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.
» Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschrinken wo dies zwingend erforderlich ist (kei-
ne flachenhaft Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte

Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 9
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen

nicht betroffen

Gewerbelarmimmissionen

e ca. 80 m weiter sidlich liegt sich der Lagerplatz eines
Baugeschafts

e ca. 150 m weiter sidlich liegt ein groBer Gewerbebetriebe mit
entsprechenden Larmemissionen

aufgrund des Nutzungszwecks mit nur temporarer Nutzung
(.Schutzhitte”, die als Unterkunft bei zu schlechter Wetterlage
dient) sind keine dauerhaften Beeintrachtigungen zu erwarten.

Sportanlagenlarm

nicht betroffen

Staubimmissionen

nicht betroffen

Geruchsimmissionen

nicht betroffen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen

nicht betroffen

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

nicht betroffen

Denkmal und Bodendenkmalpflege

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geologie und Baugrund

nicht betroffen

Altlasten und Bodenverunreinigung

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 07.01.2025

Seite 10
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung
Es wird eine Fléache fiir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck ,Waldkindergarten” festgesetzt. Zulassig

sind ausschlieBlich Nutzungen im Zusammenhang mit dem geplanten Waldkindergarten.
9.2 MaB der baulichen Nutzungen

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die zuldssige Gebdudehdhe von 5,00 m (GH) wird in Bezug auf die das bestehende Gelédnde und auf die Erd-
geschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bezogen.

Die EFH wird auf Basis der bei der LUBW abgerufenen Gelandehohen in Meter iber NN so festgesetzt, dass
die geplante bauliche Anlage ,stadtebaulich gut im Gelande liegt™.

Gelandeprofil - Hohensituation gem. LUBW-Abruf 11/2023:

Meter iber Normalnull, Uberhéhung 2fach

641

|
640,5 ’
640 l

6395 639,14 m bei Geldndeprofil auf DGM1-Basis

639
638,5
638
637,5
om 2.5m 5m 7.5m 10m 12.5m 15m 17.5m 20m 22.5m

M Gelandeprofil auf DGM1-Basis

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 17
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9.2.2 Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 orientiert sich an der Planung der baulichen Anlagen fiir den Be-
reich. Damit bleiben, entsprechend dem Nutzungszweck, ausreichend Freirdaume um das Gebaude herum

erhalten.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Dadurch ist die ge-

plante Bebauung durch eine Schutzhiitte mdglich.
9.3  Bauweise, zuldssige Gebdaudelangen und liberbaubare Grundstiicksflachen

9.3.1 Bauweise und zulassige Baulangen

Die offene Bauweise entspricht der geplanten Bebauung im Plangebiet (Gebdude mit Grenzabstand, Gebau-

deladnge bis 50m).

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird ausschliellich im Bereich des geplanten Gebaudes festgesetzt, um

weitere bauliche Anlagen zu vermeiden.

9.4  Flachen fiir Stellplatze

9.5 Nebenanlagen
Um einerseits kleinere Nebenanlagen, welche fiir den Betrieb des Waldkindergartens erforderlich sind (z.B.
Gerateschuppen, Sandkasten 0.4.], realisieren zu kdnnen und andererseits groffléchige Versieglung im Ge-

biet zu vermeiden, werden Nebenanlagen nur eingeschrankt zugelassen.

9.6  Offentliche Griinflichen
Zur Eingrinung des Gebietes sowie zur Sicherung bestehender Grinstrukturen werden im Geltungsbereich

offentliche Griinflachen festgesetzt.

9.7  Fahrrechte
Zur Sicherstellung der Bewirtschaftung hinterliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen wird im zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ein Fahrrecht fir den landwirtschaftlichen Verkehr eingetragen.

9.8 Flachen/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 07.01.2025 Seite 12
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9.9  Bindungen fiir Anpflanzungen

Zur Eingriinung des Gebietes werden im Osten und Siden des Gebietes verschiedene Baumpflanzungen

gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.

9.10 Bindungen fiir Pflanzerhalt

Zum Schutz der bestehenden Geholzstrukturen werden Bindungen fur den Erhalt der Gehdlze festgesetzt.
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform und Dachneigung

Um eine bedarfsgerechte Bebauung zu ermdglichen bleibt die Wahl der Dachform frei.

10.2 Fassaden- und Dachgestaltung
Um die landschaftliche Einbindungen des Waldkindergartens im Auf3enbereich von Hallwangen sicherzustel-

len, ist die Dachdeckung in gedeckten Farben auszufiihren.

10.3 Anforderung an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
Aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebiets als Waldkindergarten soll das Areal moglichst naturnah

ausgestaltet werden. Daher sind die nicht Giberbauten Flachen als Griinflachen gartnerisch anzulegen.

11.  Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-
strukturen vom 25.07.2024

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 07.02.2024

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 07.01.2025 r: GFBN?EﬁEEU&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gibereinstimmt.

Ausgefertigt Stadt Dornstetten, den .........cc.c........

Bernhard Haas (Biirgermeister)
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